PRAVILNIK

O METODOLOGIJI | PROCEDURI REALIZACIJE PROJEKATA ZA IZGRADNJU
OBJEKATA ZA KOJE ODOBRENJE ZA IZGRADNJU IZDAJE MINISTARSTVO
NADLEZNO ZA POSLOVE GRADEVINARSTVA, ODNOSNO AUTONOMNA
POKRAJINA

(“SI. glasnik RS’, br. 59/2006)

Clan1

Ovim pravilnikom se blize propisuje metodologija i procedura realizacije projekata za izgradnju objekata za koje
odobrenje za izgradnju izdaje ministarstvo nadleZzno za poslove gradevinarstva, odnosno autonomna pokrajina.

Procedura

Clan 2

Realizacija projekata za izgradnju objekata iz ¢lana 1. ovog pravilnika vrsi se po proceduri kojim se obezbeduije:
uskladenost izgradnje objekata sa osnovnim koncepcijama i planovima privrednog i prostornog razvoja Republike;
blagovremeno sagledavanje i uvazavanje svih prirodnih i stvorenih uslova od kojih zavise celishodnost i efekti
izgradnje objekta; racionalnost ekonomskih, tehnickih i tehnoloskih reSenja za izgradnju objekta i pouzdana provera
njihove uskladenosti sa uslovima i karakteristikama podrucja na kojem ¢e se objekat graditi, potrebama zastite
zivotne sredine, kao i sa vazeéim propisima i pravilima struke.

Obavljanje poslova izgradnje objekta

Clan 3

Poslove na izgradnji objekta iz €lana 1. ovog pravilnika moze da obavlja preduzece, odnosno drugo pravno lice koje
ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju i izgradnji (u daljem tekstu: Zakon).

Polazni projektni zadatak

Clan 4

Za planiranu izgradnju objekta, investitor utvrduje polazni projektni zadatak kojim se odreduje narocito:

1) vrsta i namena objekta;

2) obaveza uskladivanja izgradnje objekta sa odgovarajuc¢im planskim dokumentima i urbanistickim planovima;
3) kapacitet (veli¢ina) objekta izrazen u jedinicama primerenim njegovoj nameni (povrsina, obim proizvodnje,
propusna mo¢ i dr.);

4) najznacajniji faktori od kojih zavisi izbor optimalne lokacije za izgradnju objekta;

5) orijentacioni rok za izgradnju objekta;

6) druge podatke, zahteve i ograni¢enja koje investitor smatra znacajnim za izgradnju objekta.

Prethodni radovi

Clan 5
Radi obezbedenja podataka potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije ili izradu pojedinih faza tehnicke
dokumentacije, investitor obezbeduje vrSenje prethodnih radova.

Prethodni radovi obavljaju se u skladu sa Zakonom i Pravilnikom o sadrzini, obimu i nacinu izrade prethodne studije
opravdanosti i studije opravdanosti za izgradnju objekata ("Sluzbeni glasnik RS", broj 80/05 — u daljem tekstu:
Pravilnik), kao i drugim propisima kojima se ureduje planiranje i izgradnja objekata.

Pribavijanje izvoda iz urbanisti¢kog plana ili akta o urbanisti¢kim uslovima



Clan 6

Pre pocetka obavljanja prethodnih radova investitor pribavlja izvod iz urbanisti¢kog plana, odnosno akt o
urbanisti¢kim uslovima koji se izdaje u skladu sa Zakonom.

Program prethodnih radova

Clan7

U zavisnosti od vrste, obima i sloZzenosti prethodnih radova, investitor utvrduje program prethodnih radova, koji sadrzi
narocito:

1) vrstu i obim prethodnih radova;

2) obrazlozenije kriterijuma po kojima je izvrSen izbor prethodnih radova;

3) prikaz eventualne funkcionalne, tehnoloSke i vremenske meduzavisnosti pojedinih radova;

4) projektne zadatke za svaki od predvidenih prethodnih radova sa procenom njihove vrednosti i mogucéih rokova
izvrdenja;

5) posebne napomene za pojedine vrste prethodnih radova za koje se pretpostavlja da ¢e biti izvrSeni u viSe faza;
6) druge podatke od znacaja za uspesno izvrSenje prethodnih radova.

Prethodna studija opravdanosti i studija opravdanosti

Clan 8

Na osnovu rezultata prethodnih radova izraduje se prethodna studija opravdanosti i studija opravdanosti.

Izradu prethodne studije opravdanosti koja sadrzi i generalni projekat kao i studije opravdanosti koja sadrzi i idejni
projekat obezbeduje investitor.

SadrzZina prethodne studije opravdanosti

Clan 9

Sadrzina prethodne studije opravdanosti i generalnog projekta mora biti u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.
Generalni projekat i prethodnu studiju opravdanosti investitor dostavlja revizionoj komisiji na stru¢nu kontrolu

O izvrSenoj stru¢noj kontroli iz stava 2. ovog ¢lana reviziona komisija dostavlja izvestaj sa predlogom mera koje
investitor primenjuje u izradi studije opravdanosti i idejnog projekta.

SadrzZina studije opravdanosti

Clan 10

Sadrzina studije opravdanosti i idejnog projekta mora biti u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.
Idejni projekat i studiju opravdanosti investitor dostavlja revizionoj komisiji na stru¢nu kontrolu.

O izvrSenoj stru¢noj kontroli iz stava 2. ovog ¢lana reviziona komisija dostavlja izvestaj sa predlogom mera koje
investitor primenjuje u izradi glavnog projekta.

Odobrenje za izgradnju

Clan 11

Odobrenje za izgradnju izdaje ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva, odnosno autonomna pokrajina u
skladu sa Zakonom.

Uz zahtev za izdavanje odobrenja za izgradnju investitor podnosi dokumentaciju, odnosno dokaze propisane
Zakonom i Pravilnikom o sadrzini i nacinu izdavanja odobrenja za izgradnju i sadrzini prijave pocetka izvodenja
radova ("Sluzbeni glasnik RS", broj 60/03).

Projektni zadatak za izradu glavnog projekta

Clan 12



Na osnovu idejnog projekta i studije opravdanosti a postupajuci po nalogu revizione komisije, investitor obezbeduje
izradu projektnog zadatka za glavni projekat.

Projektni zadatak za izradu glavnog projekta sadrzi narocito zahteve investitora koji se odnose na:
1) koriS¢enje prethodno usvojene tehni¢ke dokumentacije;

2) tehnicke i tehnoloske karakteristike objekta;

3) uslove gradenja objekta;

4) sadrzaj i tehni¢ku opremljenost projekta.

Glavni projekat i struéna kontrola

Clan 13

Sadrzina glavnog projekta mora biti u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu zakona.
Investitor je duzan da u skladu sa Zakonom obezbedi tehni¢ku kontrolu glavnog projekta.

Ako je reviziona komisija u postupku stru¢ne kontrole idejnog projekta i studije opravdanosti nalozila investitoru da
postupi po predlogu mera iz dostavljenog izvestaja prilikom izrade glavnog projekta, investitor je duzan da glavni
projekat dostavi na ocenu revizionoj komisiji, koja proverava da li je u glavnom projektu postupljeno prema njenim
nalozima.

Ustupanje gradenja

Clan 14

Gradenje objekta odnosno izvodenje radova investitor moze da ustupi preduze¢u odnosno drugom pravnom licu koje
ispunjava uslove za izvodaca radova propisane Zakonom.

Pripremni radovi

Clan 15

Ako se pre pocetka gradenja izvode pripremni radovi (radovi koji prethode gradenju objekta), investitor je duzan da u
skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu zakona, izvodenje tih radova prijavi organu koji je izdao odobrenje
za izgradnju.

Uz prijavu pocetka izvodenja pripremnih radova podnosi se odobrenje za izgradnju i projekat pripremnih radova koji
podleze tehnickoj kontroli.

Prijava pocetka izvodenja radova

Clan 16
Investitor, osam dana pre poCetka gradenja objekta, prijavljuje organu koji je izdao odobrenje za izgradnju naziv
izvodaca, poCetak izvodenja radova i rok zavrSetka izgradnje.

Uz prijavu pocCetka izvodenja radova, investitor podnosi dokumentaciju propisanu Zakonom i Pravilnikom o sadrzini i
nacinu izdavanja odobrenja za izgradnju i sadrzini prijave poCetka izvodenja radova.

Organ kaiji je izdao odobrenje za izgradnju potvrduje prijem podnete dokumentacije u skladu sa Zakonom i propisima
donetim na osnovu zakona i o tome obavestava opSstinski organ za inspekcijske poslove opstine na &ijoj ¢e se teritoriji
graditi objekat.

Ugovor o gradenju

Clan 17

Investitor sa izvodaem radova zaklju€uje ugovor o gradenju koji sadrzi narocito:
1) vrednost i nagin obracuna i pla¢anja ugovorenih radova u celini i po karakteristi¢nim delovima;
2) rokove zavrSetka radova u celini i po karakteristiénim delovima;

3) postupak u slu¢aju nastanka nepredvidenih okolnosti koje zahtevaju viSak radova ili nepredvidene radove,
odnosno izmene i dopune glavnog projekta;

4) postupak u slu¢aju privremene ili trajne obustave radova zbog nepredvidenih okolnosti;



5) odredbe o izradi i kontroli projekta izvedenog objekta;

6) odredbe o pravima koja investitor prenosi na lica koja obavljaju struéni i projektantski nadzor nad gradenjem;
7) odredbe o odgovornosti izvoda¢a za doslednu primenu vazecih propisa u toku gradenja;

8) sankcije za neizvrSenije ili neblagovremeno izvr§enje ugovornih obaveza;

9) odredbe o nacinu ostvarivanja prava vlasnika, odnosno korisnika objekta u garantnom roku;

10) postupak u slu€aju nastanka okolnosti koje zahtevaju raskid ugovora;

11) druge odredbe od znacaja za uredivanje medusobnih odnosa.

Strucni i projektantski nadzor

Clan 18

Investitor obezbeduje struéni nadzor u toku gradenja objekta, odnosno izvodenja radova u skladu sa Zakonom i
Pravilnikom o nacinu i postupku vrSenja stru¢nog nadzora u toku gradenja objekta ("Sluzbeni glasnik RS", broj
105/03).

Investitor moze da zakljuci i poseban ugovor o projektantskom nadzoru, kojim se obezbeduje da se u toku gradenja
dosledno sprovodi koncepcija glavnog projekta na osnovu koga se objekat gradi.

Uvodenje izvodacCa u posao

Clan 19

Investitor predaje izvodacu radova zemljiSte za gradenje sa propisno obelezenim tackama granicnih linija
gradevinskih parcela potvrdenu tehni¢ku dokumentaciju na osnovu koje ¢e se objekat graditi, odnosno izvoditi radovi
i odobrenje za izgradnju, o éemu se sastavlja zapisnik.

Izvodac radova i odgovorni izvoda€ radova

Clan 20

Izvodac radova reSenjem odreduje odgovornog izvodaca radova koji ¢e rukovoditi gradenjem objekta, odnosno
izvodenjem radova u skladu sa Zakonom.

Izvodac¢ radova i odgovorni izvoda¢ radova duzni su da se u toku gradenja objekta odnosno izvodenja radova u
svemu pridrzavaju prava i obaveza utvrdenih u ¢lanu 118. Zakona kao i propisa donetih na osnovu zakona.

Obavestenje o zavrsetku radova

Clan 21

Izvodac radova po zavrSetku svih radova pismeno obaves$tava investitora da je gradenje zavrSeno i da je objekat
spreman za tehnicki pregled.

Objekat se smatra spremnim za vrsenje tehni¢kog pregleda:

1) ako su izvrSeni svi radovi predvideni tehnickom dokumentacijom potvrdenom u skladu sa propisima, odobrenjem
za izgradnju i ugovorom o gradenju;

2) ako je izraden projekat izvedenog objekta;

3) ako su obezbedeni dokazi o kvalitetu izvrSenih radova, odnosno o kvalitetu ugradenog materijala i opreme i druge
dozvole i saglasnosti propisane zakonom;

4) ako je pripremljena gradiliSha dokumentacija;
5) ako su uklonjeni privremeni objekti i uredaji.
Obavestenje iz stava 1. ovog €lana overava i nadzorni organ.

Zahtev za izdavanje upotrebne dozvole

Clan 22

Po prijemu obavestenja iz ¢lana 21. ovog pravilnika investitor podnosi organu koiji je izdao odobrenje za izgradnju
zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.



Po prijemu zahteva za izdavanje upotrebne dozvole utvrduje se podobnost objekta za upotrebu vrSenjem tehnic¢kog
pregleda.

Tehnicki pregled objekta vrsi se u skladu sa Zakonom i Pravilnikom o sadrzini i nacinu vrSenja tehni¢kog pregleda
objekta i izdavanju upotrebne dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", broj 111/03).

Probni rad

Clan 23

Ako se u toku tehni¢kog pregleda utvrdi da je radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu neophodan probni rad,
organ koiji je izdao odobrenje za izgradnju moze, na zahtev investitora, odobriti pustanje objekta u probni rad pod
uslovima propisanim Zakonom i Pravilnikom iz ¢lana 22. stav 3. ovog pravilnika.

Upotrebna dozvola

Clan 24

Ako se u postupku tehni¢kog pregleda utvrdi da je objekat podoban za upotrebu, upotrebna dozvola se izdaje u
skladu sa ¢lanom 125. Zakona i odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu vrSenja tehni¢kog pregleda objekta i
izdavanju upotrebne dozvole.

Za objekte za koje je odobren probni rad, upotrebna dozvola se izdaje po zavrSetku probnog rada kad komisija za
tehnicki pregled, odnosno preduzece ili drugo pravno lice kome je povereno vrSenje tehni¢kog pregleda utvrdi da je
objekat podoban za upotrebu.

Primopredaja objekta

Clan 25

Investitor i izvodac radova duzni su da izvrSe primopredaju objekta u ugovorenom roku.

U zapisniku o primopredaji objekta havode se i podaci o dokumentaciji koja je predmet primopredaje i eventualnim
preostalim neizvr§enim obavezama ugovornih strana u odnosu na pojedine radove i medusobna materijalna i druga
potrazivanja.

Upis svojinskih prava na objektu

Clan 26
Investitor ¢e posle izvr§ene primopredaje objekta pripremiti dokumentaciju koja je potrebna za upis svojinskih prava
na objektu, odnosno na delovima objekta i preko nadleZnih organa pokrenuti postupak upisa tih prava u
odgovarajuce javne knjige.

Upotreba i odrZzavanje objekta

Clan 27
Vlasnik objekta je duzan da izgradeni objekat upotrebljava i odrzava na nacin i pod uslovima koji su utvrdeni u
projektu odrzavanja objekta, odnosno vazecim propisima i posebnim uslovima ovlad¢enih organa i organizacija.
Vlasnik objekta neposredno organizuje odrzavanje objekta ili ugovorom poverava odrzavanje objekta drugom licu.

Primena pravilnika

Clan 28

Odredbe ovog pravilnika mogu se primenjivati i u postupku realizacije projekata za objekte za koje odobrenje za
izgradnju izdaje opstina, odnosno grad, odnosno grad Beograd.

Stupanje na snagu pravilnika

Clan 29



Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".



